UCHWALA NR XXIV.243.2026
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow w zakresie
lokalizacji odnawialnych Zrédel energii w rejonie miejscowosci Kamien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153, 1436) oraz art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotow w zakresie lokalizacji odnawialnych Zrodet energii w rejonie miejscowosci Kamien,
zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.1. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.
2. Integralna czeécig uchwaty sa:
1)  zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze nr 1-7;
2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigecie Rady Gminy Zlotéw, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy Ziotow;
3)  zalacznik nr 3 —rozstrzygniecie Rady Gminy Zlotéw o sposobie rozpatrzenia uwag;
4)  zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztotow o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;
5)  zalacznik nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§2.1. Ilekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu
przeznaczony do ruchu pojazddéw, rowerdow lub ruchu pieszych, w tym pehliacych
funkcje m.in. dojazdu lub dojscia do terenow upraw rolnych o szerokosci rownej lub
mniejszej niz 5 m, przy czym warunek ten nie dotyczy czesci tych drog na tukach
i skrzyzowaniach;

2) elektrolizerach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace do produkcji wodoru
(paliwa gazowego), zasilane energig elektryczng, pochodzaca z odnawialnych zrdodet
energii, takich jak elektrownie wiatrowe/fotowoltaiczne;

3) Glownym Punkcie Odbioru GPO — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ abonenckyg wraz
z infrastrukturg techniczng niezbedng do prawidlowego funkcjonowania obiektu,
wyposazong w transformatory umozliwiajagce konwersje¢ napiecia, do ktorej
podziemnymi kablami wysokiego (zwanymi dalej WN) lub s$redniego napigcia
(zwanymi dalej SN) doprowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez
poszczegoblne elektrownie wiatrowe, stoneczne i elektrolizery;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne obiekty,
urzadzenia 1 sieci uzbrojenia technicznego, w tym infrastruktura techniczna zwigzana
z sieciami: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna, cieptownicza,
telekomunikacyjng, melioracyjng oraz inne podobne, a takze magazyny energii
i elektrolizery;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementéw zaliczanych do kubatury
budynkow Iub obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;
w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych linia ta wyznacza linie zabudowy dla
obrysu podstawy wiezy konstrukcji nosnej i fundamentu, nie dotyczy elementu wirnika
elektrowni wiatrowej, ktérego potozenie reguluja przepisy odrebne w zakresie Prawa
budowlanego;

sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢
elektroenergetyczng wysokich (dalej w planie oznaczonych WN), $rednich (dalej
w planie oznaczonych SN) i niskich (dalej w planie oznaczonych nn) napig¢, za ktorej
ruch sieciowy odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego (OSD); poprzez
sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespol potaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania 1 rozdzielania energii
elektryczne;j;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem o okreslonej funkcji;

udziale powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy
w rozumieniu art. 2 pkt 35 lit. a przywotanej we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; w zakresie lokalizacji elektrowni stonecznych do
powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni pod panelami, ktéra stanowi powierzchnie
biologicznie czynna;

WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwego miejscowo Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢

zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

Ustalenia planu obejmuja nastgpujace tereny funkcjonalne:

1)

2)

3)

4)

teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, poprzedzony
numerem 1;
tereny produkcji energii:

a) elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami PEW, poprzedzone

numerami od 1 do 7,

b) elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF, poprzedzone

numerami od 1 do 11;
tereny elektrowni wiatrowych lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na
rysunku planu symbolami PEW-RN, poprzedzone numerami od 1 do 9;
tereny elektrowni wiatrowych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem PEW-KR, poprzedzone numerami od 1 do 7;
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5) teren gornictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku symbolem G, poprzedzony
numerem 1;
6) tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég dojazdowych, oznaczone
symbolami KDD, poprzedzone numerami od 1 do 3;
7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
KR, poprzedzone numerami od 1 do 13;
8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem IE, poprzedzone numerami od 1 do 2;
9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN,
poprzedzone numerami od 1 do 23;
10) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na
rysunku panu symbolami RZP, poprzedzone numerami od 1 do 3;
11) teren wod powierzchniowych $§rodladowych, oznaczony symbolem WS, poprzedzony
numerem 1.
12) tereny lasow, oznaczone symbolami L, poprzedzone numerami od 1 do 6.
Wymienione powyzej tereny funkcjonalne, w dalszej czesci uchwaly okreslane sa w nastepujacy
Sposob:
1) opisowo — jako np. ,.tereny elektrowni wiatrowych”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:
a) calej grupy terenéw — jako np. ,,tereny PEW” lub
b) pojedynczego terenu — jako np. ,.teren 1IPEW”.
Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)  granica opracowania planu miejscowego;
2)  przeznaczenie terenu okreslone numerem i symbolem literowym:;
3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy.
Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu a nie wymienione w ust. 3, maja charakter
informacyjny.
Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas ziemnych;
2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa;
3) tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci;
4) tereny zamknigcte;
5) obszary przestrzeni publicznych.
Ustalone w planie zasady podzialu terenow na dzialki budowlane nie dotycza istniejacych
podziatéw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i obiektow obstugujacych
sieciowg infrastrukture techniczng oraz ciagéw komunikacyjnych, a takze wydzielen
stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) sytuowanie obiektow budowalnych przy uwzglednieniu linii zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu;

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz czg¢$ci budowalnej elektrowni wiatrowej w czgsci
dziatki, wyznaczone]j nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu;



3)

4)

S)

mozliwo$¢ przekroczenia przez rzut poziomy topat wirnika granic terenow PEW,
z zastrzezeniem poszanowania praw osob trzecich, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny winny by¢ o ujednoliconej kolorystyce,
przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujacy
z otoczeniem, matowy, bez reflekséw $wietlnych;

obowigzuje oznakowanie przeszkodowe elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaty, na terenach objetych planem, dopuszcza si¢:

1)

2)

3)

utrzymanie tymczasowego uzytkowania terendw funkcjonalnych, w tym rozbudowe,
przebudowe oraz rozbudowe istniejacych budynkoéw i budowli z zastrzezeniem, ze
obowigzuje zakaz dalszego przekraczania ustalonych parametrow;

realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych trwale niezwigzanych z gruntem pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektoéw bedacych
zapleczem budowy dla realizowanych inwestycji.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§5.1.  Ustala si¢ ochron¢ zlokalizowanych na obszarze planu i oznaczonych graficznie na rysunku

planu stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.
2. W przypadku realizacji robot ziemnych na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ stanowiska

archeologiczne, zastosowanie maja wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych

z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, w przypadku odkrycia

przedmiotu, posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie maja wiasciwe przepisy ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§6.1. W zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

kulturowego ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;j,
c) inwestycji wynikajacych z ustalen niniejszego planu;

zakaz zmiany stosunkéw wodnych, z wylaczeniem:

a) dziatan i robot w zakresie gospodarowania wodami, w tym wodami okresowo

wystepujacych rowoéw i1 oczek wodnych,

b) realizacji nowych obiektow oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach

rolniczych;
zachowanie, odtworzenie lub odbudowe ciekow i zbiornikow wodnych;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
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5)  mozliwos¢ realizacji nowych zadrzewien §rodpolnych i przydroznych w odlegtosci nie
mniejszej niz 200,0 m od budowli stanowiacych konstrukcje no$ne sitowni wiatrowych;
6) po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu
elektrowni, obowigzuje:
a) rekultywacja terendw zajmowanych przez elektrownie wiatrowe 1 obstugujace je place
montazowe w kierunku rolnym,
b) przywrdcenie terenu do stanu, umozliwiajacego prowadzenie prac rolniczych.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nakazuje si¢:
1) zakaz gromadzenia i przechowywania s$rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozow
mineralnych i organicznych, w spos6b umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod;
2) zakaz wprowadzania na terenach obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w ich sgsiedztwie funkcji zwigzanej z gromadzeniem
lub przetwarzaniem odpadow, z wytaczeniem rolniczego wykorzystania odpadows;
3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych i hatasu

w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu zlokalizowany jest teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US, dla ktérego zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii, minimalizujacych emisje gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne
zrodta energii, w tym odnawialne.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu w catosci zlokalizowany jest w zasiggu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 126 Zbiornik Szczecinek. Obowiazuje zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych wytworzy¢ zanieczyszczenia, ktore moga do niego przenikng¢ i obnizy¢
jako$¢ wod zgromadzonych w tym zbiorniku.

Obszar objety planem potozony jest czgéciowo w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy, w zasiggu ktérego obowigzuja szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych.

Na obszarze planu zlokalizowane sg udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych — torfy,
pn. Kamien. Granice zt6z oznaczono w rysunku.

Dla udokumentowanych zt6z surowcow, o ktérych mowa w ust. 8 obowiazuje ochrona przed
zainwestowaniem innym niz eksploatacja na warunkach okre§lonych w koncesji.

W granicach opracowania planu znajduje si¢ teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu.

W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 10 obowigzujg warunki zagospodarowania, okreslone
w konces;ji.

Minimalna odleglos¢ elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych albo budynkow
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa wynosi 700 m.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Ustala si¢ strefe ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa elektrowni wiatrowych, wyznaczong
w odlegtosci 700 m od elektrowni wiatrowych. W strefie tej obowigzujg przepisy odrebne.

Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow wzdluz istniejacych i planowanych
linii energetycznych, teletechnicznych i gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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W przypadku kolizji planowanych inwestycji z ww. liniami, kolizje te nalezy usunaé
w uzgodnieniu z gestorem sieci.

Na obszarze planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napigc
(220 kV) i $redniego napiecia (SN), oznaczone na rysunku planu, jak rowniez nieoznaczone na
rysunku linie elektroenergetyczne niskiego napigcia nn-0,4 kV i stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zapewni¢ zachowanie odleglosci od skrajnych
przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych, bedacych czescia sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej. Wyznacza si¢ odleglosci lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze niz:

1) 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;

2) 12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

3) 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;

4) 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego.

W odlegtosciach mniejszych niz okreslone w ust. 5, przy dowolnym stanie pracy elektrowni
wiatrowej, nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek jej nadziemny element — w szczeg6lnosci topata
wirnika elektrowni wiatrowe;.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza si¢ odleglosci lokalizacji poszczegoélnych
instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

1)  dla linii napowietrznych SN — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

2)  dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii (w przypadku kilku
linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy si¢
0,7m dla SN od osi skrajnej linii);

4) dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii (w przypadku kilku linii
kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy si¢ 1,5 m
dla WN od osi skrajnej linii).

Wzdhuz napowietrznych przesylowych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ wyznacza
si¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej), w poziomie nie mniejsze niz:

1) 50 m (po 25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii NN-220 kV;

2) 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach) dla projektowanej linii NN 2x400 kV.
Wzdtuz przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢
pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej), w poziomie nie mniejsze niz:

1) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii SN;

2) 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii nn-0,4 kV;

3)  0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 8 19, do czasu likwidacji linii napowietrznej,
obowiazuje:

1) zakaz zabudowy;

2)  zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej przekraczajacej 3,0 m;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu;

4)  szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrgbnych.
Dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie linii przesylowych, minimalna odleglo$¢
elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okre$lona jako odleglo$¢ najbardziej
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skrajnego elementu elektrowni (krancow lopat) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pigciokrotno$¢ S$rednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty
elektrowni wiatrowe;j.

Dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie linii przesylowych, minimalna odleglos¢
elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odleglo$¢ najbardziej
skrajnego elementu elektrowni (krancow lopat) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ $rednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty
elektrowni wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewodéw odgromowych wszystkich
przeset linii znajdujacych si¢ w tej odleglo$ci w czynng ochroneg przeciwdrganiowa.

Przez obszar objety planem przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN250 relacji Ujscie —
Szczecinek (rok budowy 1995). Zagospodarowanie terenow potozonych w maksymalnym
zasieggu stref kontrolowanych ww. gazociagu, oznaczonego na rysunku planu, wymaga
zachowania przypisanych konkretnym rodzajom inwestycji i form zagospodarowania terenu stref
kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla danego typu gazociggu odlegtos¢ od osi gazociggu do skrajnych elementéw paneli
fotowoltaicznych wynosi 5 m (i 3 m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowa¢ odlegto$¢ 10 m od osi
gazociaggow do wykonywanych uzioméw infrastruktury technicznej. Odlegtos¢ od elektrowni
wiatrowych, mierzona pomigdzy osig gazociagu, a skrajnym obrysem fundamentu elektrowni, nie
moze by¢ mniejsza niz potowa szerokosci strefy kontrolowanej gazociagu, przy czym nie mniej
niz 10,0 m.

Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem PEW, dopuszczaja
laczne usytuowanie do 7 sztuk elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 6
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyznacza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdluz lub w granicach
istniejacych projektowanych drog, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu;

3) dopuszcza si¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem,;

4)  dopuszcza sig¢ realizacje nowych obiektow, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy uwzglednieniu
ustalen niniejszego planu;

5)  przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejaca infrastruktura
techniczng, obowigzuje zmiana przebiegu istniejgcych sieci, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

6) podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkow,
budowli, innych elementow uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zmiang¢ parametrow i przebiegéw sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen dla
teren6w funkcjonalnych;



8)

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na warunkach i zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie og6lne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;j:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej;
budowa nowej oraz przebudowa, rozbudowa, remont 1 utrzymanie istniejgcej
infrastruktury  technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej na  warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytaczami w wykonaniu kablowym

i/lub napowietrznym,

b) stacji elektroenergetycznych 110 kV (w ty stacji 110 kV/SN) SN (w tym stacji SN/nn)

w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym;
przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, modernizacj¢ i rozbidrke istniejacej
przesytowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN 220 kV relacji Pita
Krzewina — Zydowo Kierzkowo z mozliwoscia budowy nowych linii wielotorowych,
wielonapigciowych po trasie istniejgcej linii z zastrzezeniem, ze ich realizacja nie bedzie
wymagata zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;
realizacja nowej przesytowej linii elektroenergetycznej NN 2x400 kV relacji Dunowo —
Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;
sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zespotu elektrowni wiatrowych
1 stonecznych oraz elektrolizera projektowac jako nadziemne lub podziemne;
projektowane elektrownie wiatrowe i stoneczne oraz elektrolizer potgczy¢ kablowymi
liniami elektroenergetycznymi WN lub SN ze stacjg elektroenergetyczna WN/SN —
Glowny Punkt Odbioru, zwang dalej stacia WN/SN GPO, zlokalizowang na obszarze
planu na terenach IE lub poza obszarem planu;
mozliwos$¢ utozenia sieci elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz kabli sterowania
i automatyki w liniach rozgraniczajacych istniejacych drég publicznych, istniejgcych
i projektowanych drég wewnetrznych oraz na terenach rolnych;
mozliwo$¢ budowy innych podziemnych i naziemnych urzadzen elektroenergetycznych
oraz magazynow energii na terenach IE, PEW i PEF, w zalezno$ci od potrzeb, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

z sieci wodociagowe;j;

w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia budynkow do sieci, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie z wlasnych uje¢ wody — studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej wraz
z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji
gasniczej.

4. Ustala si¢ og6lne zasady odprowadzania i oczyszczanie §ciekow:

1)
2)

3)

odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan technicznych z preferencja rozwigzan ekologicznych, m.in. szczelnych
certyfikowanych zbiornikow bezodplywowych;

dopuszcza si¢ realizacje¢ przepompowni lub tloczni $ciekéw w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych.

5. Ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach

nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, z wykorzystaniem retencji naturalne;j.
6. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.



7.

10.

11.

12.

§9.1.

W zakresie urzadzen melioracji nakazuje si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji
wodnych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy oraz zachowanie 3-metrowego pasa
technologicznego wzdtuz otwartych urzadzen na potrzeby wykonania mechanicznej konserwacji
cieku.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrédet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

2)  dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w gaz — mozliwos$¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych drog publicznych sieci
gazowe;j.
Ustala sie¢ ogolne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:

1)  zapewnienie dostepu do istniejacych, modernizowanych i nowych przebiegéw sieci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2)  mozliwos¢ skablowania istniejacych napowietrznych sieci;

3) mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci abonenckich jako sieci
kablowe lub sie¢ radiowa;

4) mozliwos¢ przelozenia urzadzen i sieci teletechnicznych w przypadku kolizji
z inwestycja, wynikajacych z ustalen szczegoétowych niniejszego planu.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
zwiagzanych z elektrowniami wiatrowymi, stonecznymi i elektrolizerem oraz nie zwigzanych
z elektrowniami wiatrowymi, stonecznymi i elektrolizerem, o ile nie spowoduje to zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgloszenia przeszkod
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt. odpowiednim shuzbom lotnictwa wojskowego,
natomiast powyzej 100,0 mnpt. — odpowiednim stluzbom lotnictwa cywilnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Komunikacja

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego niniejsza uchwata z siecig drog
zewngtrznych za pomocg istniejgcych na obszarze planu terenéw komunikacji drogowe;j
publicznej KDL i KDD oraz istniejagcych i1 projektowanych terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej KR i ciggéw komunikacyjnych;

2)  obowigzuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegdélowych niniejszego planu;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4)  mozliwos¢ budowy nowych oraz przebudowy i modernizacji istniejagcych zjazdow
z drog publicznych celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow elektrowni
wiatrowych, slonecznych, magazyndéw energii oraz elektrolizera i Gtownego Punktu
Odbioru;

5) utrzymuje si¢ istniejgce na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich przebudowy
i wykorzystania jako ciagi komunikacyjne stuzace obstudze elektrowni wiatrowych,
stonecznych, magazynow energii oraz elektrolizera i Gtownego Punktu Odbioru wraz
z infrastrukturg techniczna;

6) mozliwo$¢ realizacji nowych drog polnych;



7)

8)

9)

10)

11)

dopuszcza sie realizacje ciagéw komunikacyjnych w granicach terenéw RN o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nie wigkszej niz 5 m; szerokos¢ ta nie dotyczy poszerzen
pasa drogowego na skrzyzowaniach i tukach oraz tymczasowych poszerzen w ramach
realizacji inwestycji;
obstluga komunikacyjna projektowanych elektrowni wiatrowych za pomoca terenow
komunikacji drogowej publicznej KDL i KDD oraz istniejacych i projektowanych
terené6w komunikacji drogowej wewngtrznej KR i PEW-KR oraz zgodnie z przepisami
szczegotowymi;
mozliwo$¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz drég
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, przy czym lokalizacja ww.
infrastruktury w pasach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dzialki, w ilo$ci nie
mniejszej niz:

a) dla terenu US — 2 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

b) dlaterenow PEW, PEF — 1 miejsce w ramach wyznaczonego placu manewrowego,

c) dlaterenu G — 1 miejsce na 3 zatrudnionych pracownikdw;

d) dlaterenéw RZP — 2 miejsca na 5 zatrudnionych pracownikow,

e) dlaterenow IE — 1 migjsce,

f) zuwagi na sposob zagospodarowania pozostalych terenéw nie wyznacza si¢ dla nich

minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania;

miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia szczego6lowe

§10.1. Na terenie 1US ustala sie:

)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;
zachowanie istniejacego boiska sportowego z mozliwoscia jego przebudowy,
rozbudowy i odbudowy;
realizacje:
a) budynkéw ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
b) budowli oraz urzadzen rekreacyjnych i sportowych, w tym boisk, placow gier i zabaw,
zaplecza boisk sportowych;
mozliwos¢ realizacji:
a) budynkoéw socjalno-technicznych,
b) budynkow gospodarczych, w szczegdlnosci stanowiacych zaplecze magazynowo-
sprzetowe,
c) wiati altan;
parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 30%;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢:
— budynkow ustugowych do 12 m,
— budowli i urzadzen sportowych do 15 m,
— budynkoéw socjalno-technicznych i budynkéw gospodarczych do 9 m,



— wiat1altan do 4 m,
b) dachy:
— budynkow ustugowych, socjalno-technicznych i gospodarczych: jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowej do 25°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 50°,
— wiat 1 altan: jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 25°
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
c) dopuszcza si¢ inne formy dachéw, w tym w formie plaszczyzn i powlok
prostoliniowych i krzywoliniowych;
7) budowe niebedacych budynkami obiektow stuzacych ustugom sportu oraz rekreacii,
atakze mozliwo§¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy,
o wysokosci do 30 m;
8) zagospodarowanie terenu zielenia niska, wysoka, a takze lokalizacja placow zabaw,
sitowni zewnetrznych itp. obiektow;
9) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
2. Na terenie funkcjonalnym 1US dopuszcza sie:
1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady
komunalne, obiektéw matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu,
z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) wysokos¢ obiektow do 8 m,
c) dachy wiat i altan — jak w ust. 1 pkt 6 lit. b, przy czym wysoko$¢ do 5 m;
2) budowe: dojs¢, dojazdow, parkingdw, placow manewrowych i innych placow, w tym
o nawierzchni utwardzonej, bitumicznej albo z elementéw betonowych.

§11.1. Na terenach PEW, ustala sig:
1)  przeznaczenie — tereny elektrowni wiatrowych;
2) lokalizacje jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
kazdym z terendéw funkcjonalnych, o nast¢pujacych parametrach:
a) wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowej, mierzona od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu tej elektrowni przy maksymalnym wzniesieniu topaty wirnika:
— do 250 m na terenach IPEW — 6PEW,
— do 225 m na terenie 7PEW,
b) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z fopatami:
— 180 m na terenach 1IPEW — 6PEW,
— 150 m na terenie 7PEW;
3)  parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,9,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10 %
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 90 %;
4)  dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nastepujacych obiektow zwigzanych z funkcjg terenu:
a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych o wysokosci
do 200 m oraz innych urzadzen pomiarowych,



S)
6)

7)

8)

b) kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania
i automatyki,

c) kontenerowych obiektow towarzyszacych o nastepujacych parametrach:

—  wysokos$¢ do 8 m,
— dach dowolny,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, rozdzielnie, magazyny
energii i inne elementy oraz obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowej o wysokosci do 12 m,

e) masztéw odgromowych o wysokosci do 35 m,

f) ciggow komunikacyjnych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych, obiektow
infrastruktury technicznej, a takze gruntow rolnych,

g) utwardzonych miejsc postojowych, placow manewrowych i montazowo-dzwigowych,
w tym placoéw tymczasowych, stuzacych realizacji i obstudze elektrowni wiatrowych;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ pozostawienia pozostatego terenu nie wykorzystanego zgodnie z ustalona
funkcja w uzytkowaniu rolniczym;

parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia —2 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

nakaz wyposazenia budowli w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2.  Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych po
liniach rozgraniczajacych terendow PEW lub po granicy fizycznie wykonanych obiektow.

§12.1. Na terenach PEF ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie — tereny elektrowni stonecznych;
realizacj¢ i montaz:

a) obiektow sluzacych produkcji energii elektrycznej z energii promieniowania
stonecznego, w szczegolnosci paneli  fotowoltaicznych oraz towarzyszacej
infrastruktury (stacje transformatorowo-rozdzielcze, zlacza, inwertery, falowniki itp.,
pomieszczenia obstugi), magazyny energii,

b) placow manewrowych, miejsc  postojowych oraz drég montazowych
i eksploatacyjnych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja terenu;

dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) obiektow zwigzanych z obstuga terenu,

b) obiektoéw liniowych i punktowych, np. masztéw, stupow oswietleniowych
i elektroenergetycznych oraz odgromnikow o wysokosci od 0 do 12 m,

¢) masztéw odgromowych o wysokosci do 35 m;

parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna do 0,5,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 %,

realizacje obiektow wymieniowych w pkt 3 lit. a) oraz w pkt 4 lit. a) jako budynkoéw lub
konteneréw, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) wysokos¢ do 8 m,

b) dachy dowolne;



§13.

§14.1.

§15.1.

6)

7)
8)

9)

wysokos$¢ obiektow stuzacych do produkcji energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego o wysokosci do 6 m;

zagospodarowanie terenu zielenia niska;

parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Nakaz zapewnienia nie mniej niz 20 cm prze§witu pod ogrodzeniem, z zakazem realizacji
podmuréwki w tym ogrodzeniu, w celu umozliwienia przemieszczania si¢ zwierzat drobnej
fauny podczas grodzenia obszaru, na ktérym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne.

Na terenie PEW-KR ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
S)

przeznaczenie — teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewngtrzne;;
zakaz lokalizowania czg¢sci budowlanych elektrowni wiatrowych;

mozliwo$¢ okresowego przemieszczania elementéw technicznych elektrowni wiatrowe;j,
o ktorych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, tj. fopat wirnika;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym.

Na terenach PEW-RN ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

przeznaczenie — tereny elektrowni wiatrowych lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
zakaz lokalizowania czg¢sci budowlanych elektrowni wiatrowych;

dopuszcza si¢ okresowe przemieszczenie elementow technicznych elektrowni
wiatrowej, o ktorych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych, tj. topat wirnika; takie wykorzystanie przestrzeni
powietrznej nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze lub niele$ne
w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych;
dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie wiekszej niz 5 m, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych
i innych obiektow infrastruktury technicznej oraz do pdl i tak;

mozliwos¢ lokalizacji:

a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych o wysoko$ci

do 200 m,

b) nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej

z eksploatacjg elektrowni wiatrowych;
dopuszcza si¢ podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;
ustala si¢ nakaz utrzymania rowdéw melioracyjnych i1 urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, z mozliwoscia ich przebudowy, odbudowy lub likwidacji w oparciu
o zgody wodnoprawne i przepisy odrebne.

Zgodnie z rysunkiem planu na terenach funkcjonalnych wystepujg stanowiska archeologiczne,

w obrebie ktorych obowigzuja ustalenia § 6 niniejszego planu

Na terenie G, ustala si¢:

1)

przeznaczenie — teren gornictwa i wydobycia;



2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

zagospodarowanie terenu w formie kopalni — zaktadu wydobywczego, prowadzacego
eksploatacje udokumentowanych zt6z, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 niniejszego planu;
realizacje:

a) urzadzen technologicznych zwigzanych z eksploatacja kopalin ze zt6z,

b) wewnetrznych drég technologicznych i placow w ramach kopalni prowadzacej

eksploatacje powierzchniowa,

c) budynkoéw gospodarczych i budowli wynikajacych z potrzeb dziatalnosci gorniczej;
mozliwo$¢ realizacji wiat;
mozliwo$¢ sktadowania nadktadu ztoza na zwatowiskach usytuowanych w ramach
terenu funkcjonalnego;
zakaz sktadowania odpaddéw innych niz wydobywcze;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna do 0,1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80 %,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10 %;
zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 10 m,

b) wysoko$¢ budowli do 30 m,

c) wysokos¢ wiat do 8 m,

d) dachy budynkéw gospodarczych oraz wiat dowolne;
parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia —3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°.

2. Eksploatacje z16z, o ktorych mowa w § 6 ust. 8 niniejszego planu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi i warunkami okreslonymi w uzyskanej konces;ji.

3. W zakresie mas ziemnych i skalnych powstajacych w wyniku eksploatacji kopalin ustala si¢ ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w wydanej koncesji i przepisami odrebnymi.

Po zakonczeniu eksploatacji zloza obowiazuje rekultywacja terenu, zgodnie z kierunkiem

okre$lonym w koncesji.

§16.  Na terenach KDD ustala si¢:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi publiczne
o minimalnych parametrach drogi dojazdowej;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym;

mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego;

istniejace zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich przebudowy, w tym poszerzenia;
nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepisow odrebnych.

§17. Naterenach KR ustala si¢:

)
2)
3)

przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym.

§18.1. Na terenie 11E ustala sig:



2.

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
lokalizacje Glownego Punktu Odbioru w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
mozliwo$¢ realizacji magazyndw energii, w tym w formie kontenerowej;
parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,9,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 90%;
zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dach dowolny,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej do 30 m,

c) wysoko$¢ budynku do 8 m.

Na terenie 2IE ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
lokalizacjg elektrolizera w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
realizacj¢ i montaz:

a) obiektow 1 instalacji stuzacych produkcji wodoru z wykorzystaniem energii
odnawialnej, pochodzacej z elektrowni wiatrowych i stonecznych, w szczegoélnosci
budynkow, konteneréw, magazynoéw energii oraz towarzyszacej infrastruktury (stacje
transformatorowo-rozdzielcze, zbiorniki wodoru, stacje uzdatniania wody, zespoly
sprezarkowe, magazyny wodoru, ztacza, instalacje zaladunku wodoru, rozdzielnie
i sterownie, hydrociagi, estakady rur, pomieszczenia obstugi i itp.),

b) placow manewrowych, miejsc  postojowych oraz drég montazowych
i eksploatacyjnych,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja terenu;

dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) obiektow zwigzanych z obstuga terenu — budynek portierni,

b) obiektéw liniowych i punktowych, np. masztéw, shupow oswietleniowych
i elektroenergetycznych oraz odgromnikow o wysokosci od 0 do 12 m,

¢) masztéw odgromowych o wysokosci do 35 m;

parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna do 0,9,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 90 %,

realizacje obiektow wymieniowych w pkt 3 lit. a) oraz w pkt 4 lit. a) jako budynkoéw lub
konteneréw, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) wysokos¢ do 8 m,

b) dachy dowolne.

Na terenach funkcjonalnych IE dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)

masztow pomiarowych do badania predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do 200 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu masztu wraz z zamontowanymi na nim
urzadzeniami;

masztow odgromowych o wysokosci do 35 m.

Na terenach IE ustala si¢ parametry dziatlek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°.



§19.1.

§20.1.

§21.

Na terenach RN ustala sig:
2) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3)  zachowanie istniejacych drég polnych, stanowigcych dojazd do upraw polowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggéw komunikacyjnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie wigkszej niz 5 m, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych
1 innych obiektow infrastruktury technicznej oraz do pol i 1ak;
5)  mozliwo$¢ lokalizacji:
a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych o wysoko$ci
do 200 m,
b) nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej
z eksploatacja elektrowni wiatrowych i stonecznych;
6) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;
7) ustala si¢ nakaz utrzymania rowdéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, z mozliwoscia ich przebudowy, odbudowy lub likwidacji w oparciu
o zgody wodnoprawne i przepisy odrebne.
Zgodnie z rysunkiem planu na terenach funkcjonalnych wystepuja stanowiska archeologiczne
1 zespoly stanowisk archeologicznych, w obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia § 6 niniejszego
planu.

Na terenach RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2)  zachowanie istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych;
3) zachowanie istniejacych 1 realizacjc nowych: budowli rolniczych 1 urzadzen
technicznych, uje¢ wody i zwigzanych z nimi urzadzen wodociagowych, dojazdow
i placow oraz miejsc magazynowania odpaddéw, tworzacych zorganizowang cato$é
gospodarcza, zwigzanych z funkcja terenu;
4)  mozliwos$¢ realizacji wiat, zwigzanych z funkcja terenu;
5)  parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,7,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 70%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych do 12 m npt.,
b) wysoko$¢ wiat do 6 m,
¢) wysoko$¢ budowli do 20 m,
d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ realizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej oraz
obiektow infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z eksploatacja elektrowni
wiatrowych i stonecznych, przy zachowaniu stref ochronnych, o ktorych mowa w przepisach
odr¢bnych.

Na terenie WS ustala sig:

1)  przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

2)  zakaz realizacji budowli, z wylaczeniem budowli stuzacych:
a) poprawie retencji wod,



b) regulacji stosunkéw wodnych,

¢) zachowaniu istniejgcego i przywroceniu wlasciwego przebiegu ciekow wodnych i ich
przeptywow,

d) ochronie przyrody i srodowiska,

e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. c)
w niniejszym punkcie,

f) realizacji przejazdow.

§22.1. Na terenach L ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2)  zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu;
3)  zakaz zabudowy budynkami;
4)  zagospodarowanie terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz planem urzadze-
nia lasu.

2. Dla terené6w funkcjonalnych L, ustala si¢ zachowanie i sytuowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niewymagajacych ustalenia innego niz lesny sposobu
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§23. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXIV.243.2026
Rady Gminy Zlotéw
z dnia 26 lutego r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotéw w zakresie
lokalizacji odnawialnych Zrodel energii w rejonie miejscowosci Kamien

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 r.
poz. 24), w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania
i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzia na
ztozony wniosek ws. umozliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych na
terenach rolniczych, polozonych w rejonie miejscowosci Kamien w gminie Ztotow.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wéjt Gminy Ztotéw, stosowanie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonal analizy zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z przepisami odrebnymi.

Uchwalg Nrl1l.14.2024 z dnia 23 maja 2024r. Rada Gminy Zlotow przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow w zakresie
lokalizacji odnawialnych zrdodet energii w rejonie miejscowos$ci Kamien. Plan miejscowy zostat
wywotlany w celu wyznaczenia terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja odnawialnych zrodet
energii.

Na obszarze planu nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) przy
opracowaniu i uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy nie ma
obowigzku stwierdzania, iz jego ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwigzku z powyzszym, odstapiono od analizowania
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow, ktorego tekst jednolity zostat przyjety
uchwatlg Nr XLII1.389.2022 Rady Gminy Ztotow z dnia 31.03.2022 1.

Przez obszar obje¢ty planem przebiegaja dwie drogi publiczne (powiatowe i gminne), co
przesadza o dobrym skomunikowaniu projektowanych terenéw inwestycyjnych. Przez obszar planu
przebiega takze napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna najwyzszego (220 kV) relacji Pita Krzewina —
Zydowo Kierzkowo i $redniego napigcia oraz gazociag wysokiego cisnienia, wprowadzajace
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ w zasiggu obszaru planu.
Planowana jest ponadto realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400 kV relacji Dunowo
— Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina.

Sporzadzony plan miejscowy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach
art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczego6lnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) potrzeby zrOwnowazonego rozwoju;



3) walory architektoniczne i krajobrazowe;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 le$nych oraz ochrony zt6z kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo wilasnosci;

9) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolnicze;j.

Jedenascie pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych
przestrzen obszaru planu w sposob czytelny i1 przejrzysty, uwzgledniajac jednak juz wystepujace
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze stan wladania gruntami. Ochrone zdrowia
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow,
atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zapewnia zabiegi projektowe realizowane
w oparciu o ustalenia niniejszego planu. Roéwniez potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej zapewniaja zapisy dotyczace zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenow rolniczych. Dwufunkcyjne wykorzystanie terenow
rolniczych poprzez wprowadzenie na nich odnawialnych zrdédet energii nie ograniczy przestrzeni
produkcyjnej i mozliwosci produkcyjnych terendw rolniczych, a wrecz przeciwnie — przyczyni si¢ do
wzrostu jej produktywnosci: rolniczej i ekonomiczne;.

Obszar planu posiada petne zabezpieczenie podstawowej infrastruktury technicznej, a istniejace drogi
publiczne umozliwiaja poprowadzenie sieci szerokopasmowych.

Pod uwage wzigto takze ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntow,
dane z gminnej ewidencji zabytkow oraz rejestru zabytkoéw. Przed opracowaniem projektu planu
zbierano wnioski do planu, zorganizowano spotkania otwarte, na etapie projektowania konsultowano
jego rozwigzania przestrzenne pod katem spotecznym i ekonomicznym, po uzyskaniu uzgodnien
i opinii projekt planu poddano konsultacjom spotecznym, zorganizowano w tym czasie spotkania
konsultacyjne, az w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie dziatania
byty jawne i przejrzyste. Projekt planu sporzadzono zgodnie z procedurg planistyczng okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317).
Udzial spoteczenstwa przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniony byt podczas
spotkania otwartego przeprowadzonego na poczatku procedury planistycznej oraz w trakcie
konsultacji spotecznych, za pomoca $rodkow porozumiewania si¢ na odleglo$¢, zapewniajacych
jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku.



Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigto przy tym pod uwage wszelkie wykonane
wczesniej analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. W zwiazku z tym, Ze przeznaczenie terenu
nie koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, interes prywatny rownowazny byl interesowi
publicznemu.

Sytuowanie elektrowni wiatrowych i stonecznych oraz elektrolizera, dokonane w niniejszym
planie, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — istniejacy uktad komunikacyjny jest
wystarczajacy, aby zaprojektowa¢ wewnetrzny uklad komunikacyjny, obstugujacy
projektowane inwestycje w odnawialne zrodta energii;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy nie wyznacza nowych terenow pod nowg zabudowe
mieszkaniowa;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — w ramach ustalen plan miejscowy podejmuje odpowiednie zapisy dajace
mozliwos¢ realizacji chodnikow i drog rowerowych lub pasow rowerowych w pasach drog
publicznych,

— zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci
poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy — niniejszy plan miejscowy nie wyznacza nowych
terenow zabudowy.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych, lokalizacja elektrowni wiatrowych nastgpuje wyltacznie na podstawie planu miejscowego.
Granicami obszaru opracowania planu objgto teren znajdujacy sie w odleglo$ci nie mniejszej niz 700
m od planowanych elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepisoOw ww. ustawy.
Niniejszy plan miejscowy okresla sposob zagospodarowania terendw w postaci lokalizacji na nich
elektrowni wiatrowych (7 sztuk, w catkowitej wysokosci do 250 m dla 6 turbin i do 225 m dla 1
turbiny, maksymalnej $rednicy wirnika z topatami odpowiednio do 180 m i 150 m) oraz wyznacza
zasigg strefy minimum 700 m od lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
czegsci budowlanych elektrowni wiatrowych (wiezy) w granicach terenow o oznaczeniach PEW.
Jednoczesénie ustalenia planu umozliwiaja sytuowanie elementow technicznych (lopat) na terenach
PEW, PEW-RN, PEW-KR. Ustalenia te zostaly wprowadzone w celu uczytelnienia spelnienia
warunku lokalizacji elektrowni wiatrowej w odleglo$ci nie mniejszej niz 700 m od granic obszaru
planu oraz terenow umozliwiajacych realizowanie funkcji mieszkaniowej lub mieszanej z funkcja
mieszkaniowg. W przestrzeni powietrznej nad powierzchnig gruntu wynikajacej z definicji art. 143
Kodeksu cywilnego, dopuszcza si¢ okresowe przemieszczenie elementdw elektrowni wiatrowej tj.
lopat wirnika, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych. Tereny znajdujace si¢ pod zasiggiem pracy rotora nie zmienig swojego
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele§ne w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, beda uzytkowane w sposob dotychczasowy lub w sposdb
nadany ustaleniami planu (np. jako droga wewnetrzna).

Podsumowujac, ustalenia przedmiotowego planu miejscowego spelniaja wymagania
przepisow odrgbnych w zakresie elektrowni wiatrowych.



Organy samorzadu terytorialnego Gminy Zlotow nie wykonaly czynnosci, o ktérych mowa
w przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostaje to jednak bez
wptywu na ustalenia niniejszego planu miejscowego ze wzgledu na przepisy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wiaze
si¢ z wydatkami z budzetu gminy na opracowanie planu oraz dochodami w zwigzku ze wzrostem
podatkow od nieruchomosci.

Na poczatku procedury planistycznej, przed uptywem terminu 30 dni od podjecia uchwaly
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, Wojt Gminy Zlotow zorganizowal spotkania
otwarte. Poinformowal o tym réwniez Burmistrza Jastrowia i Burmistrza Okonka, begdacych dla
przedmiotowe]j inwestycji gminami pobliskimi w rozumieniu ww. ustawy. Obaj Burmistrzowie
wywigzali si¢ w ustawowym terminie z obowigzkdéw, wynikajacych z art. 6¢ ww. ustawy.

Spotkanie w formie spotkania bezposredniego odbylo si¢ dnia 17.06.2024 r. o godz. 16:00
w Sali Wiejskiej w Kamieniu, natomiast spotkanie prowadzone za pomocg srodkow porozumiewania
si¢ na odlegtos¢ odbylo si¢ w trybie online dnia 18.06.2024 r. o godz. 16:00. Podczas spotkan
zaprezentowane zostaly glowne zalozenia planowanej na terenie gminy Zlotoéw inwestycji w zakresie
lokalizacji odnawialnych zrodet energii.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, wptynely wnioski, ktére zostaly
uwzglednione w projekcie planu.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnos$ci
proceduralnych wg przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej Wéjt Gminy Ztotow uzyskal wszelkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez skladanie wnioskow oraz uwag do projektu planu
w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

W trybie konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko w wyznaczonym terminie nie wptynglty uwagi dotyczace zagospodarowania i zabudowy
terenu objetego planem.

Ustalenia ww. planu realizuja oczekiwania inwestora, w szczegdlnosci uwzgledniaja
oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

W zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zmieniajgcej, odstapiono od analizowania stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow, ktorego tekst jednolity zostat przyjety
uchwatg Nr XLII1.389.2022 Rady Gminy Ztotow z dnia 31.03.2022 1.

Majac powyzsze na uwadze oraz zakonczong procedure planistycznag, podjecie uchwaly jest
zasadne.



